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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nasz Energetyk”, zwana dalej Spoéldzielnia, jest dobrowolnym
zrzeszeniem o nieograniczonej liczbie czlonkow, ktére w ich interesie prowadzi wspdlng
dziatalnos¢ gospodarcza.

2. Siedziba Spoétdzielni jest Wroctaw.

3. Spoldzielnia zostata zaloZona na czas nieograniczony.

4. Majatek Spotdzielni jest prywatna wlasno$cia jej czionkow.

5. Skrocona nazwa Spétdzielni brzmi: ,,Nasz Energetyk”.

§2
Spotdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spétdzielcze,
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych oraz w oparciu o
postanowienia niniejszego Statutu. W sprawach nieuregulowanych w wyzej wymienionych
aktach prawnych zastosowanic maja przepisy innych wlasciwych przepisow prawa
powszechnie obowigzujacego.

§3

1. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do istniejgcych: organizacji, spotek, zwigzkow
istowarzyszen spoldzielczych. W szczegdlnosei Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé
do zwigzkéw rewizyjnych, spotdzielni oséb prawnych, spélek prawa handlowego i
cywilnego.

2. Spoldzielnia moze wspolpracowac na podstawie umdéw z organizacjami spoldzielczymi oraz
gospodarczymi, a takZze z czlonkami spoidzielni — osobami prawnymi, a takze zawieraé
umowy Ww przedmiocie wspolnych przedsigwzie¢ w zakresie budowy zasobow
mieszkaniowych i lokali uzytkowych.

§4
Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych, z nimi zwigzanych,
swoich czlonkdw oraz ich rodzin przez dostarczenie im samodzielnych lokali mieszkalnych,
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5
1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni moze byé:

1) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia, na rzecz czionkow,
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujagcych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia, na rzecz cztonkéw, odrebnej
wlasno$ci znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze wlamkowego wudzialu we wspdtwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow;

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych;

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub mienie jej cztonkéw nabyte
na podstawie ustawy;




7) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czionkow — na
podstawie umow;

8) posrednictwo w wynajmie i obrocie nieruchomosciami oraz zarzadzanie lokalami na
zlecenie,

9) zarzgdzanie i prowadzenie obstugi ksiggowej na =zlecenie innych podmiotow
gospodarczych,

10) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej w interesie swoich cztonkéw, tj.:
- dzialalnosci budowlanej, remontowej i eksploatacyjne;j,
- dziatalnosci w zakresie ustug porzadkowych,
- dzialalno$ci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ushug inwestora zastepczego i

nadzoru inwestycyjnego na rzecz 0sdb trzecich.

2. Dla realizacji przedmiotow dziatalnosci okre$lonych w ust. 1, Spétdzielnia:

1) nabywa nieruchomosci na wlasno§¢ lub w uzytkowanie wieczyste, a takze nabywa
ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosciach,

2) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

3) prowadzi gospodarke zasobami, ktérych Spdldzielnia jest wiascicielem Itub
wspétwlascicielem,

4) prowadzi wykonawstwo wlasne w zakresie inwestycji, remontéw i konserwacji oraz
ushug,

5) prowadzi dziatalno$é¢ spolteczna, oswiatows i kulturalng na rzecz swoich czionkow,

6) prowadzi obrdt nieruchomosciami w interesie swoich czlonkow,

7) prowadzi réwniez inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezpodrednio z realizacjg celu,
o ktérym mowa w § 4 Statutu.

3. Spoéidzielnia wspodldziala na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi
oraz jednostkami gospodarczymi, a takze organami administracji publiczne;.

4. Zabezpieczenie zaciggnig¢tego przez Spoldzielni¢ kredytu w formie hipoteki obcigzajgcej
budynek, w ktorym cztonkowie i osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni posiadajg prawa do
lokali, wymaga pisemnej zgody wigkszosci osob, ktore posiadajg prawa do lokali w tej
nieruchomosci. W glosowaniu obowigzuje zasada, ze na jeden lokal przypada jeden glos.
Spoldzielnia moze roéwniez zaciggaé kredyty zabezpieczone na innych nieruchomosciach.

II. CZELONKOWIE
1. Powstanie i ustanie czlonkostwa

§6
1. Cztonkami Spoétdzielni mogg by¢ osoby fizyczne oraz osoby prawne.
2. Cztonkiem Spdldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych albo miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktdrej przyshiguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”.
3. Czlonkami Spéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspblnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.




4. Czionkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze wiasno$ciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

5. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

6. Ustepy 1-5 stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktorej przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, lub do utamkowego
udzialu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

7. Osobom wymienionym w ust. 5 przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw
Spoétdzielni. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw jest ztozenie deklaracji cztonkowskie;j,
wypehionej zgodnie ze wzorem zatwierdzonym przez Zarzad Spotdzielni.

8. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku 0sob, czlonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesi¢cy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczyé spo$rdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

9. Jezeli prawo do lokalu lub roszczenie, z ktérym zwiazane jest czlonkostwo w Spétdzielni
nabylo kilka oséb, z ktdrych wszystkie lub niektore osoby sg juz w momencie ich nabycia
czlonkami Spétdzielni, nie dokonujg one wyboru, o ktérym mowa w ust. 8, a czlonkami
Spoldzielni pozostajg te same osoby.

§7

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wcze$niej;

5) uplywu terminu jednego roku od dnia $mierci osoby, ktorej przystugiwalo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub osoby, z ktora Spoldzielnia zawarla umowe o budowe
lokalu, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb bliskich osoby zmarlej zlozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
czionka dokonanego przez Spotdzielnig, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wigcej niz jedna osoba.

2. Ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktérej przystuguje prawo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, lub do utamkowego udziatu we
wspotwlasno$ci garazu wielostanowiskowego.

3. W przypadku osob, o ktorych mowa w § 6 ust. 5, czlonkostwo powstaje z chwilg wplywu
do Spéldzielni prawidtowo wypetnionej deklaracji cztonkowskie;.

4. Nabywca prawa lub roszczenia, z ktérym wigze si¢ nabycie czlonkostwa w Spétdzielni
powinien w terminie 7 dni zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o jego nabyciu, przedktadajac do wgladu
oryginaly wlasciwych dokumentdw lub ich kopie uwierzytelnione przez notariusza.




5. Na podstawie dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 4, Zarzad na posiedzeniu stwierdza
spelnienie warunkow nabycia czlonkostwa w Spoldzielni oraz wpisuje czlonka do rejestru
czionkow lub informuje osob¢ zainteresowana, ze nie spelnia warunkéw uzyskania
czlonkostwa w Spoldzielni.

6. Czlonek Spoétdzielni nabywa prawa w zakresie obnizenia oplat za uzywanie lokalu od
poczatku miesiaca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym zawiadomit Spoétdzielnie o
zaistnieniu okolicznos$ci skutkujacych nabyciem czlonkostwa Iub zlozyl deklaracje
czionkowska.

7. O nabyciu czlonkostwa Spoéldzielnia informuje cztonka pisemnie w terminie jednego
miesigca od otrzymania przez Spoéldzielni¢ wiadomosci o wystapieniu zdarzenia skutkujacego
powstaniem czlonkostwa z mocy prawa lub od dnia wplywu do Spoétdzielni deklaracji
cztonkowskiej.

§8

1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg:

1) wygadniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spéldzieiczego wiasnosciowego prawa do lokaiu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odr¢bnej wiasnoéci lokalu lub udziatlu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasno$ci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu;

7) smierci czlonka bedacego osobg fizyczng lub ustania osoby prawnej bedacej cztonkiem;

8) wystgpienia ze Spotdzielni czlonka bedgcego wilascicielem lokalu;

9) likwidacji Spé6tdzielni.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w nastepujacych przypadkach:

1) podjecia na podstawie art. 24! ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych przez
whascicieli lokali uchwaly, ze w zakresie ich praw i1 obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspdling beda mialy zastosowanie przepisy o wiasnosci lokali;

2) wyodrgbnienia whasno$ci wszystkich lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze w ciagu 3 miesiecy od wyodrebnienia
ostatniego lokalu wiasciciele lokali moga podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i
obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomosciag wspoing bedzie miat odpowiednie zastosowanie
art. 27 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych; wlasciciel lokalu moze wowczas
ponownie zlozy¢ deklaracje cztonkowsks.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuldw prawnych do lokali w ramach Spoldzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonek o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno zostaé
dokonane na pismie. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Za date
wygasni¢cia czlonkostwa w Spodldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

5. O wystgpieniu jednego ze zdarzen wymienionych w ust. 1-3 byly czlonek powinien
zawiadomié¢ Spoldzielni¢ na pismie w terminie 7 dni.

6. O ustaniu cztonkostwa Spoldzielnia informuje bytego cztonka na pismie w terminie miesigca
od chwili wygasnigcia czionkostwa.




7. Czionka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
Smier¢.
8. Osobg prawna bedaca cztonkiem skresla si¢ z rejestru ze skutkiem od dnia jej ustania.

§9
1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkdw, ktory zawiera:
1) imig i nazwisko czlonka lub nazwe czlonka w przypadku osoby prawne;j,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spdidzielni, do ktdrego przyshuiguje lub bedzie
przystugiwato cztonkowi prawo,
3) miejsce zamieszkania (siedziba) czlonka,
4) wysokos$¢ wniesionych wkladow i udziatow,
5) zmiany danych okre$lonych w pkt 1-4,
6) date nabycia czlonkostwa,
7) datg wypowiedzenia i ustania czlonkostwa.
2. Czlonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka ma prawo przegladaé rejestr w
obecnosci pracownika Spoétdzielni.
3. Rejestr cztonkow Spoétdzielni prowadzony jest w formie elektronicznej.

2. Prawa i obowiazKki czlonkow

§ 10
Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w Zyciu Spoéldzielni, zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalno$cia i uzyskiwania informacji o sposobie ich zalatwienia,

3) prawo do udzialn w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania, w trybie przewidzianym
w Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania w jego porzadku obrad
oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do przegladania protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia,

6) prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindw, zaznajamiania si¢ z uchwatami organow
Spotdzielni 1 protokoldw obrad organdéw Spodtdzielni, protokotéw lustracji, roczaych
sprawozdaf finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
trzecimi. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentdw, z wyjatkiem Statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czionek wnioskujgcy o ich
otrzymanie,

7) prawo do przegladania rejestru czlonkow Spoéldzielni w obecno$ci pracownika
Spotdzielni,

8) prawo do zaskarzania uchwal organdéw Spodidzielni z powodu ich niezgodnos$ci z
przepisami prawa lub Statutu,

9) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi, z mienia Spotdzielni
i z $wiadczonych przez nig ushig na zasadach odptatnosci,

10) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub umowy o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu;

11) prawo zadania przeniesienia na czlonka odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i lokalu
0 innym przeznaczeniu, w tym garazu, do ktorego przystuguje cztonkowi spoldzielcze prawo
do lokalu,




12) prawo do ubiegania si¢ o wynajem lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu,

13) prawo wskazania, w pisemnym o§wiadczeniu, osoby, ktdrej Spotdzielnia winna wyptaci¢
udziaty po $mierci czlonka,

14) prawo zadania kalkulacji wysokosSci oplat obcigzajacych cztonkéw Spdtdzielni.

§11
Osoby o ograniczonej zdolnoéci do czynnoéci prawnych lub niemajace tej zdolnosci nie moga
by¢ cztonkami organdéw Spotdzielni, a w Walnym Zgromadzeniu biorg one udziat przez swoich
przedstawicieli ustawowych.

§12
Czlonek jest obowiazany:

1) przestrzegad statutu, regulamindw oraz innych uchwat organéw Spoétdzielni,

2) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokali,

3) korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z pomieszczen i urzadzen
wspdlnych w sposéb nieutrudniajgcy korzystania z nich innym czionkom,

4) na zadanie Spdldzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu osobie upowaznionej przez
Spotdzielnig, ilekro¢ jest to niezb¢dne celem przeprowadzenia konserwacji, przebudowy,
remontu, usunigcia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czeSci lub
poszczegodlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz dla dokonania koniecznych
przegladow,

5) dbaé o dobro Spdldzielni oraz poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

6) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

7) przystapi¢ w uzgodnionym wcze$niej terminie do aktu notarialnego dotyczgcego
ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu,

8) pokry¢ koszty rzeczoznawcy w celu ustalenia wartoSci rynkowej lokalu, jezeli
konieczno$¢ ustalenia tej warto$ci wynika z ustawy,

9) niezwlocznie zawiadamiaé Spoéldzielni¢ w formie pisemne;j lub elektronicznej o zmianie
danych osobowych i danych kontaktowych (adres, telefon, adres e-mail) oraz o wynajmie
lub o oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu lub jego czesci, jezeli miatoby to wplyw na
wysoko$¢ oplat na rzecz Spotdzielni, a takZze o zmianie liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu
lub faktycznie korzystajacych z lokalu cztonka Spoétdzielni.

§13

1. Czlonek Spéldzielni nie ma obowigzku wnoszenia udziatu cztonkowskiego.

2. Jezeli czlonek, na podstawie przepisbw obowigzujacych uprzednio, wnidst udziat
cztonkowski, przystuguje mu roszczenie o jego zwrot po ustaniu czlonkostwa w Spétdzielni.
Roszczenie powinno zosta¢ zgloszone w formie pisemnej. Zadanie zwrotu wptaty wniesionej
na udziat czlonkowski moze wnie$¢ takze osoba wskazana w pisemnym o$wiadczeniu
cztonka jako osoba uprawniona do wyptaty udziali po jego $mierci.

3. W przypadku $mierci czlonka jego spadkobiercy mogg zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty po przedstawieniu oryginatléw dokumentow stanowiacych dowdd nabycia spadku po
zmartym cztonku.

4. Zwrot kwoty wplaconej na udzial czlonkowski nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek, jego spadkobiercy lub osoba wskazana
przez cztonka wystapili z zadaniem zwrotu oraz w wypadku, gdy udzialy zostaly
przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.




5. Spotdzielnia dokonuje zwrotu udziatu w terminie jednego miesigca od dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym do Spotdzielni zgloszone zostato roszczenie o
zwrot udziatu.

3. Post¢powanie wewnatrzspoldzielcze

§14

1. Postgpowaniem wewnatrzspotdzielczym objete s sprawy ze stosunku czlonkostwa.

2. Wnioski 1 podania cztonkéw skierowane do Zarzadu i nalezgce do jego kompetencji
powinny zosta rozpatrzone przez Zarzgd w ciggu jednego miesiaca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana — w ciagu dwdch miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego na piSmie lub drogg elektroniczng. W
przypadku, gdy wlasciwa do rozpoznania sprawy jest Rada Nadzorcza, Zarzad w terminie 14
dni przekazuje wniosek lub podanie do Rady Nadzorczej.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa,
Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwolania
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwotania, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka od decyzji Zarzadu w ciggu
2 miesigcy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podj¢cia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w
trybie odwolawczym jest w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym ostateczna.

5. Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego terminu,
Jjezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi
okolicznosciami.

6. Od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od otrzymania tej uchwaly na piémie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztoZone na co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

7. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty dorgcza si¢ odwolujacemu sig¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.
8. Whniesienie odwolania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ogranicza czlonka w
dochodzeniu swoich praw na drodze sadowej. W razie wystapienia na droge sadows o to samo

roszczenie, postepowanie wewnatrzspoldzielcze jest umarzane.

III. PRAWA DO LOKALI

1. Postanowienia ogolne

§15
1. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin Spoéidzielnia moze:
1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu, a
takze utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci w garazu wielostanowiskowym,
3) wynajmowac¢ lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu, garaze i miejsca
postojowe w wielostanowiskowych lokalach garazowych.
2. Spoéldzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne i fokale o innym przeznaczeniu rowniez
osobom, ktore nie s3 czlonkami Spétdzielni.




2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§16

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy Spoldzielnig a osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

2. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoélidzielnia zobowigzuje si¢ oddac lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ubiegajaca sie o
ustanowienie tego prawa zobowiazuje sig wnie§¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty
okreslone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i statucie Spétdzielni. Ponadto umowa
powinna w szczegoblnosci zawierac:

1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnie,
2) wskazanie o0sob, ktdre maja wspodlnie z czlonkiem zamieszkaé.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze zosta¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spétdzielni lub czlonka Spoétdzielni i jego matzonka.

4. Wydane przed wejsciem w Zycie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych przydziaty
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu maja charakter umowy miedzy Spoétdzielnig i
cztonkiem o ustanowienie tego prawa.

§17

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasno$¢ lub wspdtwlasnos¢ Spotdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

3. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasno$ci.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze nalezeé¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

5. Wynajmowanie lub oddawanie przez czlonka w bezplatne uzywanie catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spéidzielni,
cztonek obowigzany jest do niezwlocznego pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnoSci.

6. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢
wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spdtdzielcze prawo do tego lokalu.

8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U.
z 2017 1. poz. 79 i 1442), moze by¢ ustanowione wylgcznie na rzecz osob spehiajgcych
warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 113 tej ustawy. Lokale mieszkalne oraz inne
czgéci przedsigwzigeia inwestycyjno-budowlanego, w szczegdlnosci garaze i miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktéorym mowa w zdaniu pierwszym, nie moga by¢ wyodrebniane na wlasnos§é
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ani zbywane jako udzialy we wspdtwlasnosci nieruchomosei, na ktorej zrealizowano
przedsigwziecie inwestycyjno-budowlane.

§18
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa:

1) zchwilg ustania cztonkostwa osoby, ktorej prawo przystuguje, chyba, ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom, a cztonkostwo drugiego malzonka nie wygasto;

2) zchwilg uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu o wygasnieciu tego prawa, wydanego na
zadanie Spoldzielni w zwiazku z zaleglosciag w oplatach okre$lonych w Statucie i ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych za okres co najmniej 6 miesiecy lub razgcego, lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu, albo niewlasciwego zachowania tej osoby, co czyni korzystanie z
innych lokali Iub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,; jezeli orzeczenie dotyczy tylko
Jjednego z matzonkow, ktérym prawo przystugiwato wspélnie, wobec drugiego z matzonkow
prawo nie wygasa;

3) z chwilg zlozenia przez czlonka o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu; jezeli prawo to przystuguje wspolnie matzonkom, wygasa
ono po zlozeniu o§wiadczenia przez oboje matzonkow.

§19

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktdrej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat okreslonych w Statucie i ustawie o
spoldzielniach mieszkaniowych, przystuguje roszczenie do Spoéldzielni o ponowne
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci na
rzecz Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczeéniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnig¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§20
1. Z osoba ubiegajacy si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jeszcze nie

istniejgcego, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu po jego wybudowaniu, a

ponadto powinna zawierac:

1) oswiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) dokiadne okreslenie lokalu mieszkalnego, w tym jego rodzaj, potozenie i powierzchnig,

3) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa do pokrywania kosztdw
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

4) okreSlenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

5) okreSlenie wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego, terminu jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,

6) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokaluy,

7) okreslenie terminu zakoficzenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci, w jakich moze
nastapi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

8) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,
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9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji 1 ustalenia wysoko$ci wkladu
mieszkaniowego.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy o budowg
lokalu, wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez Spotdzielni¢ pomocg ze $rodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czgs¢
wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnictego przez Spoltdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalun, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajace) na
jej lokal.

3. Rozliczenie kosztoéw budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§21

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przez lub
Spotdzielnig.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunké6w umowy, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach wspllnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

3. Umowe o budowe lokalu mozna wypowiedzie¢ ze skutkiem na koniec kwartalu
kalendarzowego. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesiace.

§22

1. Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadlo spéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, przedkladajac, na dowdd tego do wgladu, oryginaly wiasciwych
dokumentéw. Zawiadomienie powinno zosta¢ ztozone w formie pisemne;.

2. Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o tym, komu przypadio spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzefistwo zostato rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w Statucie i
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

§23
1. Z chwila $mierci jednego z malzonkdw, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

§24

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim. Osoba bliska w rozumieniu Statutu jest zstepny, wstgpny, rodzehstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu.

2. Umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.




3. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
tego prawa, osobom bliskim osoby zmarlej, ktore miaty wspdlnie z nig zamieszkaé w tym
lokalu, przyshiguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowg lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 11 3, konieczne jest ztoZenie przez osobg
zainteresowang, w terminie jednego roku, pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwagg w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona
zamieszkiwala z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoldzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym
Spétdzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spo6tdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o
ktérych mowa w Statucie i ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Osoba bliska, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strona umowy o budowe lokalu wiazacej
osobg, ktora ubiegala si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

6. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z
§25ust. 415.

7. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i
zawarcie umowy.

§25

1. W przypadku wygas$ni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem § 19 i § 24, oglasza nie p6zniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc
0 przetargu w sposob umozliwiajacy dotarcie tej informacji zardwno do cztonk6éw (ogloszenia
na wszystkich tablicach ogloszen w budynkach Spotdzielni), jak tez 0sdb nie zwigzanych ze
Spoidzielnig (np. Internet) oraz przez publikacj¢ w prasie lokalne;.

2. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata przez nabywce wartoéci
rynkowej lokalu.

3. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
kiérej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w § 19,

2) osoba bliska, o ktorej mowa w §24ust. 1, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

4. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu, pod warunkiem
uprzedniego oproznienia lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

5. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgéé zobowigzah
Spoétdzielni zwigzanych z budowa stanowiacych koszty zadania inwestycyjnego przypadajace
na dany lokal, w tym w szczegdlno$ci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkdw, potraca sie
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réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal

oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. | ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych, a takze koszty okreélenia wartoéci rynkowej lokalu.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogd! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz
ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

7. Przetargu, o ktérym mowa w ust. | nie oglasza si¢ w przypadku lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz oséb spetiajacych warunki, o ktorych mowa w
art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

8. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czeS¢,
zwaloryzowane wedhug warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig¢
dhugu obcigzajacego czlonka Spoltdzielni z tytuhu przypadajacej na niego czgsci zaciggnietego
przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

9. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 8, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spoéldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

10. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegltych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. | ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych, a
takze koszty okreslenia wartoéci rynkowej lokalu.

11. Czlonek Spoéidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokoSci, o ktdrej mowa w ust. 8, oraz zobowigzuje si¢ do splaty
dtugu obcigzajacego t¢ osobg z tytutu przypadajacej na nig czgSci zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

12. Umowa o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 26

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoldzielni, ktdremu przyshuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wlasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czg$ci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budows
lokalu, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni
wraz z odsetkami, a jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa;

14




2) sptlaty zadluzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia zloZenia
whniosku przez osobe uprawniong.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata
przypadajgcej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega
odprowadzeniu przez Spétdzielni¢ mieszkaniowa do Funduszu Doplat, o ktorym mowa w
ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doplatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o
stalej stopie procentowej (Dz.U. nr 230, poz. 1922, z p6zn. zm.).

4. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg czlonka Spoldzielni, na rzecz ktorego Spéldzielnia dokonuje przeniesienia
wilasnosci lokalu.

3. Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§27

1. Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgéé¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wlasno$ciowego prawa do lokalu przyshiguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

4. Umowg zbycia spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zawiera sie w formie aktu
notarialnego.

5. Spoldzielnia prowadzi rejestr spoldzielczych wiasno$ciowych praw do lokali, dla ktérych
zostaly zatozone ksiegi wieczyste.

§28

W przypadku zalegania z optatami za uzywanie lokalu za okres ponad 12 miesiecy, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko porzgdkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwea 1994 r. o wlasnodci lokali. Z Zadaniem licytacyjnej sprzedazy lokalu w trybie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci wystepuje Zarzad
na wniosek Rady Nadzorczej.

§29

1. Jezeli wilasnoéciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ spoérdd siebie pelnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu
przyshugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

.z
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§ 30
Do egzekucji z wlasno$ciowego prawa do lokalu przepisy Kodeksu postgpowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomogci stosuje si¢ odpowiednio.

§31

1. Po wygasnigciu spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, s3 obowiazane do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od daty wygasnigcia prawa. Na Spotdzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

2. W przypadku wygasnigcia spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego prawa, pod warunkiem uprzedniego
oproznienia lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoidzielnig. Do przetargu na ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 25 Statutu.

§ 32

1. Na pisemne Zadanie czlonka Spétdzielni, ktoremu przystuguje spdtdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasno$ci
lokalu po dokonaniu przez czlonka:

1) sptlaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czeéci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat za uzywanie lokalu.

2. Koszty obejmujace wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja czlonka, na rzecz ktorego Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnoéci lokatu.

§33

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spdéldzielni, chyba, Ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czgéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spotdzielni, czlonek obowigzany jest
do niezwlocznego pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgéci wygasaja
najpbzniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

4. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§34

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu jeszeze nie istniejacego,
Spétdzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno§ci, powinna zobowiazywaé obie strony do zawarcia umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu po jego wybudowaniu, a ponadto powinna zawierac:

1) os$wiadczenie Spdtdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,
2) okreSlenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych, j
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3) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajgcej na jej lokal przez
wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

6) okreslenie wstgpnej wysokoéci wkiadu budowlanego, terminu jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznoéci, w jakich moze
nastapi¢ przesunigcie terminu ukoniczenia budowy,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenie wysokosci wkiadu budowlanego,

9) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

10) warunki i termin wypowiedzenia umowy przez strony umowy oraz termin ustanowienia
odrebnej wlasno$ci lokalu.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej
catosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze§¢ wkiadu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciggnietego przez Spdtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt4i6 oraz ust. 2 nie dotycza osdb, ktére zawierajg umowe o budowe
bezpodrednio z wykonawca rob6t budowlanych, w przypadku zadad nieobejmujacych
nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu wygasa roszczenie Spoldzielni o uzupenienie wkiadu
budowlanego.

5. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala roznica pomiedzy
wysokosciag wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniona albo zobowigzana z tego tytulu jest osoba, ktorej w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje prawo odrebnej wiasnoéci.

§35

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktdrej mowa w § 34, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywg wlasnosci”. Ekspektatywa wlasnosci
jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong cze$cia, przechodzi na
spadkobiercoéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasno$ci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany lub jego
czgse.

3. Umowg zbycia ekspektatywy wlasnosci zawiera si¢ w formie aktu notarialnego.

§ 36

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielnie
lub osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
ust. 1 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkdw umowy okreslonych w Statucie, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytyby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

3. Umowg o budowe lokalu mozna wypowiedzie¢ ze skutkiem na koniec kwartatu
kalendarzowego. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesigce.
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§37

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu albo nabywcy ekspektatywy wilasnosci odrgbna wlasno$é lokalu, w terminie 2 miesiecy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisoéw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie - w terminie 2 miesigey od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zgdanie osoby
uprawnionej Spdtdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdw albo osoéb
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegaja sie¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§38
1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spéldzielnie
lacznie ze wszystkimi osobami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialdéw w
nieruchomoséci wspoélnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wiasno§¢ lokali, moze byé¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§39
Spoldzielnia nie moze odméwic¢ przyjecia w poczet cztonk6w niebedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.

5. Lokale uzytkowe

§ 40
1. Lokal uzytkowy moze by¢ uzywany wytacznie w celu okreSlonym w umowie najmu.
2. Zmiana sposobu korzystania z lokalu uzytkowego wymaga kazdorazowo pisemnej zgody
Spotdzielni.
3. Dziatalno$¢ prowadzona w lokalach uzytkowych nie moze by¢ ucigzliwa dla mieszkancow
budynk6éw mieszkalnych nalezacych do zasobéw Spétdzielni.
4. Lokale uzytkowe wynajmowane sa przez Spotdzielni¢ na zasadach wolnorynkowych.

6. Garaze

§41
1. Garazem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal niemieszkalny przeznaczony na
garaz, a takze miejsce postojowe w wielostanowiskowym lokalu garazowym wybudowanym
na gruncie bedacym w wieczystym uzytkowaniu Spoétdzielni lub stanowigcym jej wiasno$é.
2. Osoba ubiegajaca sig o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu — garazu lub odrebnej
wlasno$ci udzialu we wspodiwlasnosci garazu wielostanowiskowego zawiera ze Spéidzielnig
umowe o budowe garazu. Przepisy § 34 — 38 Statutu stosuje sie do tej umowy odpowiednio.

7. Wynajem lokali
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§ 42
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym
garaze, czlonkom oraz osobom fizycznym i prawnym niebedacym czionkami Spotdzielni.

§43
Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, wysoko$éé kaucji,
czas trwania najmu oraz inne postanowienia okre$la umowa zawarta przez Zarzad z najemca.

§ 44

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, Spoétdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ z tym najemca umowe przeniesienia wlasno$ci lokalu, jezeli koszty
budowy tego lokalu w pelnej wysokosci ponidst najemca lub jego poprzednicy prawni.
Zawarcie umowy nastepuje po dokonaniu przez najemce:
1) splaty zadtuzenia z tytulu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu,
2) splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspodlne;j.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazajg osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wasnosci lokalu.

IV. WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE

§ 45
1. Cztonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu, s3
obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych.
2. Ustalenie kosztow budowy lokalu dokonuje si¢ w trzech etapach:
1) wstgpnie — na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycii,
2) po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go osobie uprawnionej —na podstawie kosztow
juz poniesionych,
3) ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 46
Przy ustalaniu kosztéw i warunkéw realizacji inwestycji Spoldzielnia uwzglednia w
szczegolnosci:

1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

2) sposob ewidencjonowania kosztow, tj. kosztow, ktoére majg by¢ ewidencjonowane i
rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla
dwoch lub wigeej budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich),

3) zasady rozgraniczenia kosztow budowy czg$ci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych, jesli
takie s3 w budynku mieszkalnym,

4) podzial sktadnikow kosztow budowy cze¢$ci mieszkalnej z ustaleniem, ktore z nich
rozliczane sa na poszczegolne lokale, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
s3 kalkulowane indywidualnie dla kazdego lokalu (ze wzgledu na sposéb wykonczenia i
wyposazenia).
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V.OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 47
1. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych, obowiazani sg uczestniczy¢ — poprzez uiszczanie stosownych optat -

w wydatkach zwigzanych:

1) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci w czeSciach stanowigcych mienie
Spoétdzielni,

2) =z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,

3) z dzialalnoscia spoleczng, o§wiatowsa i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnig, jezeli
uchwata Wainego Zgromadzenia tak stanowi,

4) ze splata wszelkich nalezno$ci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek,
zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na budowe zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgce;j
na zajmowany lokal, a takZe w zobowiazaniach Spotdzielni z innych tytutéw, zaciggnietych
na potrzeby ich nieruchomos$ci, tj. nieruchomosci, gdzie posiadajg tytul prawny do lokalu.

2. Wladciciele lokali niebgdacy czlonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych:

1) zutrzymaniem ich lokali,

2) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre§lonych
budynkach lub osiedlu,

4) z zobowigzaniami Spodldzielni (zaciggnietymi na potrzeby ich mnieruchomosci, tj.
nieruchomosci, gdzie posiadaja tytul prawny do lokalu) z innych tytutow,

5) z dzialalnoscig spoteczna, o§wiatows i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie, jezeli
zawarli ze Spétdzielnia umowe o korzystanie z tej dziatalnosci Spotdzielni.

3. Zarzad Spdtdzielni prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust. 11 2,

2) ewidencj¢ 1 rozliczenie wplywow i1 wydatkoéw funduszu remontowego; ewidencja
wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzgledniaé¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomo$ci.

§48
Czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg
obowiazani uiszcza¢ oplaty, o ktérych mowa w § 47 od chwili postawienia im lokalu do
dyspozycji.

§49

1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 47 ustala si¢ na podstawie planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danym roku. Regulamin okredlajacy szczegdlowe zasady
uczestnictwa w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci uchwala
Rada Nadzorcza po przedstawieniu przez Zarzad.

2. Czlonkowie Spoldzielni, wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni oraz osoby, o
ktérych mowa w § 48 Statutu, wnosza do Spodtdzielni oplaty na pokrycie kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obejmuja one w szczegdlnosci koszty:

1) zarzadzania nieruchomo$ciami,
2) odpisu na fundusz remontowy,
3) biezacego utrzymania nieruchomosci,
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4) energii cieplnej przeznaczonej na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

5) dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow i wod opadowych,

6) oplat na pokrycie réznic wskazan miedzy wodomierzem gldwnym a wodomierzami
zainstalowanymi w poszczego6inych lokalach,

7) energii elektrycznej na potrzeby czgséci wspolnych nieruchomosci,

8) eksploatacji dzwigéw osobowych,

9) wywozenia nieczystosci,

10) optaty za uzytkowanie wieczyste gruntow na nieruchomos$ciach bedacych w uzytkowaniu
wieczystym,

11) oplat za podatek od nieruchomosci (nie dotyczy wiascicieli lokali),

12) oplat z tytutu obowiazkowych przegladow okresowych wynikajacych z przepisow prawa,

13) sprzatania i utrzymania terendéw zewnetrznych,

14) utrzymania zieleni,

15) ubezpieczenia nieruchomosci.

§50
Osoba korzystajgca z lokalu ma obowiazek umozliwienia odczytu urzadzen pomiarowych i
urzadzen stuzacych do podziatu kosztdw ciepla pracownikowi Spoétdzielni lub innej osobie
upowaznionej przez Spotdzielni¢, w terminach wyznaczonych przez Spéidzielnie.

§51
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spoldzielnig, a przychodami z optat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§52

1. Oplaty za uzywanie lokali nalezy wnosi¢ co miesigc, z gory do 20. dnia kazdego miesigca.
Za dzien zaptaty uznaje si¢ datg uznania rachunku Spétdzielni. Od nalezno$ci nie wplaconych
w terminie Spotdzielnia moze naliczaé odsetki ustawowe za opdznienie.

2. O zmianie wysokosci oplat niezaleznych od Spétdzielni, Spoldzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 47 ust. 112, co najmniej 14 dni przed uplywem
terminu do wnoszenia opfat, ale nie p6Zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

3. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spotdzielni, Spoidzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby zobowigzane do ich wnoszenia co najmniej na 3 miesiace naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Czlonkowie Spoldzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoétdzielni mogg
kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W
przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokosci do
czasu prawomocnego zakonczenia postgpowania. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokoS$ci oplat spoczywa na Spotdzielni.

5. Za oplaty, o ktérych mowa w § 47 odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spoldzielni i
wlascicielami lokali niebedacymi czionkami Spéidzielni osoby pemoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ solidarna
0sob, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym, jest ograniczona do wysokos$ci oplat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. Cztonek Spoldzielni i wiasciciel lokalu nie begdacy czlonkiem Spodldzielni nie moze bez
zgody Spoldzielni potrgca¢ nalezno$ci przysiuswigeych mu od Spoldzielni z naleznych od
niego optat za uzywanie lokalu. T ey
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7. Do dorgezania osobom uprawnionym zawiadomieti o zmianie wysoko$ci oplat oraz
wszelkiej innej korespondencji stosuje si¢ odpowiednio przepis § 65 ust. 4, z tym, ze
dorgczenie pisma nie dotyczacego zmiany wysokosci optat lub rozliczenia medidw nie
wymaga udziatu dwuosobowej komisji, ani sporzadzenia protokotu z dorgezenia.

§53

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspélne;j.
2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegbélnodci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajagcym czlonkéw Spédidzielni oraz na
prowadzenie dziatalnoéci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej Spétdzielni.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§54
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rozrachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§55
Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

§ 56
1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi tworzonymi w Spétdzielni sg:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy.
2. Spoldzielnia tworzy takze fundusze celowe:
1) fundusz wkladow mieszkaniowych,
2) fundusz wkladow budowlanych,
3) fundusz remontowy,
4) fundusz spoteczny, kulturalny i o§wiatowy - tworzony decyzja Walnego Zgromadzenia.
3. Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktdérych mowa wyzej,
okreslaja regulaminy uchwalane przez Radg¢ Nadzorcza, po przedstawieniu projektu przez
Zarzad.
4. Straty bilansowe Spodldzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czeSci
przekraczajacej ten fundusz — z funduszu udziatowego.

§57

1. W razie podjecia uchwaly o likwidacji Spoidzielni, uchwala ostatniego Walnego
Zgromadzenia okresla cele, na ktore zostaje przeznaczony pozostaty majatek, po zaspokojeniu
naleznosci okreslonych w art. 125 § 1 ustawy Prawo Spétdzielcze.

2. W czasie trwania Spétdzielni byly czlonek Spdtdzielni nie ma roszczen o wyptate funduszu
zasobowego oraz innego majatku Spétdzielni.

3. W przypadkach przewidzianych ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych, gdy w budynku
zarzadzanym dotychczas przez Spoldzielni¢ powstanie wspolnota mieszkaniowa,
Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i
wydatki funduszu remontowego danej nieruchomosci, pozostate naklady na remonty




nieruchomosci oraz wszystkie inne koszty, o ktérych mowa w § 47 ust. 2 Statutu. Rozliczenie
polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki lub zgdaniu zwrotu niedoboru.

4. Po postawieniu Spoldzielni w stan likwidacji, podzial funduszu zasobowego i innego
majatku Spétdzielni pomigdzy czlonkdéw jest dokonywany w réwnych proporcjach.

§58
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§59
Sprawozdanie finansowe Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej podlega sprawdzeniu pod
wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci przez bieglego rewidenta wyznaczonego przez Rade
Nadzorcza.

§ 60
Warunki organizacyjno—finansowe inwestycji obejmujacej budowe budynkéw w celu
ustanawiania w nich spoidzielczych lokatorskich praw do lokali lub zbywania prawa odrebnej
wlasnosci lokali ustala Zarzad Spétdzielni po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej.

VII. ORGANY SPOLDZIELNI
1. Postanowienia ogolne

§ 61
1. Organami Spéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza, zwana tez w niniejszym Statucie Rada,
3) Zarzad.
2. Walne Zgromadzenie nie moze by¢ zastapione przez Zebranie Przedstawicieli.
3. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okre$la Statut oraz regulaminy.

2. Walne Zgromadzenie

§62

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spo6tdzielni.

2. Osoby o ograniczonej zdolno$ci do czynno$ci prawnych lub niemajgce tej zdolnosci biorg
udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.

3. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udzialow i iloé¢ lokali, do
ktorych posiada tytut prawny.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spéldzielczej.

5. Osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
pelnomocnika, ktdry nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czionka — osoby prawne;.

6. Cztonek ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta,
z zastrzezeniem, iz osoby, z ktorych pomocy czlonek korzysta, nie majg prawa zabierania
glosu w czasie obrad Walnego Zgromadzenia.




7. Czlonek Spoldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiScie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnikiem czlonka nie moze byé czlonek Zarzadu Spéldzielni. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewazno$ci i dotaczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

8. Pelnomocnictwo powinno zosta¢ udzielone na druku udostepnionym przez Spoétdzielnie.
Prawidlowo$¢ petnomocnictwa weryfikuje pracownik Spoétdzielni sprawdzajacy tozsamosé
uczestnikoéw Walnego Zgromadzenia.

9. Spoldzielnia moze umozliwia¢ zdalny udziat czlonkéw w Walnym Zgromadzeniu przy
uzyciu systemu pozwalajgcego na uwierzytelnianie. Szczegdtowe zasady zdalnego udzialu w
Walnym Zgromadzeniu okresla Zarzad Spétdzielni.

§ 63
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej
Spotdzielni,

2) wybor cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

3) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czionkow
Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnoéci Spoéidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystapienia z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoétdzielni, podziatu Spoétdzielni,
likwidacji oraz upadtoSci,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

13) wybdr delegatow na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

§ 64
1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad co najmniej raz w roku w terminie do 15
czerwca.
2. Ponadto Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 czlonkéw, nie mniej jednak niz 15 cztonkdw.
3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZone na pi$mie z podaniem celu
jego zwotania.




§ 65

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkdw na pi$mie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdafi i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

2. W przypadku wskazanym w § 64 ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastapi, zwolije je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

3. Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu moze zostaé dorgczone czlonkowi drogg
elektroniczng w sposob zapewniajgcy mozliwos¢ potwierdzenia odbioru zawiadomienia.

4. Czlonkom ktorzy nie wyrazili zgody na dorgczanie korespondencji droga elektroniczng,
zawiadomienie 0 Walnym Zgromadzeniu dorgcza sie:

1) Czlonkom zamieszkalym w lokalach potozonych w zasobach Spdéldzielni - listami
zwyklymi umieszczanymi przez dwuosobows komisje ztozong z pracownikéw Spotdzielni,
w skrzynkach pocztowych. Komisja potwierdza fakt zawiadomienia w sporzgdzonym na te
okolicznos¢ protokole.

2)  Czionkom, ktérzy wskazali adres do korespondencji inny, niz miejsce potozenia lokalu,
oraz czlonkom posiadajgcym w Spéldzielni tylko tytul prawny do garazu - listami
poleconymi.

§ 66

1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spoétdzielni.
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny byé
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czlonkdw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

5. Uzupemiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na tablicach ogloszen w budynkach, w ktérych prawa do lokali posiadajg
cztonkowie Spoldzielni oraz publikuje na stronie internetowej Spétdzielni.

§ 67

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkom w terminie i na zasadach okre$lonych w § 65 1 66
Statutu. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czionka Zarzgdu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

3. Uchwaty podejmowane sg bezwzgledng wiekszo$cig gloséw chyba, ze ustawa lub Statut
stanowig inaczej.
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4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organéw Spéidzielni i odwolania czlonkéw organdéw Spoéldzielni, z zastrzezeniem ust. 5. Na
zgdanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie glosowanie
tajne rownicz w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

5. Glosowanie nad udzieleniem absolutorium czlonkom Zarzadu odbywa si¢ tajnie, chyba ze
Walne Zgromadzenie wnioskiem formalnym postanowi inaczej.

6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu moze by¢ przeprowadzone konwencjonalnie lub
przy pomocy urzadzen elektronicznych.

7. Kwalifikowana wickszo$¢ gtoséw wymagana jest dla podjecia uchwat:

1) o zmianie statutu, polgczeniu Spétdzielni z inng spdtdzielnig, odwotaniu cztonka Rady
Nadzorczej i czlonka Zarzadu — 2/3 gloséw czlonkéw bioracych udzial w Walnym
Zgromadzeniu,

2) o likwidacji i upadtoéci Spotdzielni, przeznaczeniu majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowane]j Spotdzielni, przywroceniu dzialalnoscei Spotdzielni w przypadku
postawienia jej w stan likwidacji, badz upadtosci — 3/4 gloséw cztonkéw biorgcych udziat
w Walnym Zgromadzeniu.

8. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjetg, jezeli byta poddana pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu, a za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w Statucie wiekszo$é czionkow
bioracych udziat w glosowaniu.

§68
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny czlonek
Rady tej lub poprzedniej kadencji Rady.
2. Otwierajacy obrady zarzadza wybér prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie co
najmniej: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz.
3. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 69
1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszo$cig glosow sposrod
czlonkéw Spoldzielni nastepujace komisje:
1) komisje mandatowo—skrutacyjna, w sktadzie od 2 do 3 osdb, do ktorej zadan nalezy:

- sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci, wazno$ci petnomocnictw udzielonych przez
czlonkéw oraz dokumentdow wykazujagcych umocowanie przedstawicieli oséb z
ograniczong zdolno$cia do czynnosci prawnych lub takiej zdolnosci pozbawionych,

- sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolno$ci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

- przeprowadzanie glosowania na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,

a w szczegolnosci: czuwanie nad jego poprawnym przebiegiem, kompletowanie jego

wynikow oraz przekazanie ich przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia,

- wykonywanie innych czynnos$ci zwiazanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego,

2) komisj¢ wnioskowo - wyborcza, w sktadzie od 2 do 3 osob, do ktdrej zadan nalezy:

- sporzadzenie listy kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej,

- sprawdzenie, czy kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej posiadajg bieme prawo
wyborcze (na podstawie aktualnego rejestru cztonkdw Spoétdzielni) i czy spehiajg inne
warunki wymagane przez przepisy prawa i Statut Spétdzielni,

- w razie potrzeby dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
obliczent wynikow glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu,

- przeprowadzanie glosowania na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,
a w szczegolnosci: czuwanie nad jego poprawnym przebiegiem, kompletowanie jego
wynikow oraz przekazanie ich przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia,




- uporzadkowanie wnioskoéw zgloszonych w trakcie obrad z podzialem na: wnioski
kwalifikujace si¢ do poddania pod glosowanie (w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spoéldzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku) oraz wnioski nie kwalifikujgce sie
poddania pod glosowanie, ktdére mogg zostaé przekazane przez komisje do Zarzadu
Spotdzielni w celu przeprowadzenia przez Zarzad konsultacji z osobami posiadajacymi
tytuly prawne do lokali w danym budynku lub osiedlu, ktérego wniosek dotyczy;

3) inne komisje - w miar¢ potrzeby.

2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

3. Mozna by¢ rownocze$nie cztonkiem dwdch komisji.

4. Komisje sporzadzaja protokét ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.

5. Protokoly komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§70

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wedtug kolejnosci zgloszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad facznie.

3. Czas wystgpienia w dyskusji nie powinien przekracza¢ 5 minut. Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia decyduje o przediuzeniu lub skréceniu czasu wystapienia.

4. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej glos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W
przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
odbiera mu glos.

6. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

7. W sprawach formalnych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscia.

8. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace w szczeg6lnoscei:

- sposobu glosowania,

- glosowania bez dyskusji,

- zakonczenia dyskusji,

- zamknigcia listy mowcow,

- zamknigcia listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
- zarzadzenia przerwy.

9. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj méwcey
— jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

10. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym
zarzadzonym przez Przewodniczacego, zwykla wigkszoscig glosow.

§71

1. Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktdre nie zostaly uregulowane
w Statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach
porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

2. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

3. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, je$li okre§lona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
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4. Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczgcy informuje zebranych o wnioskach,
ktére zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczegblnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem dalej idacym jest wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowos$é
glosowania wnioskow pozostatych.

5. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,
date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

6. Spdldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

7. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktory powinien by¢ podpisany
przez Przewodniczacego Zgromadzenia oraz Sekretarza. Protokoly przechowuje Zarzad co
najmniej przez 10 lat.

8. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia mogg przeglada¢ cztonkowie Spoétdzielni.

§72

1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w liczbie 5 oséb
sposrdd czlonkéw Spoétdzielni.

2. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane s3 w glosowaniu tajnym, spoérdd
nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg Zarzadowi czlonkowie Spoldzielni w terminie
nie p6zniej niz 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zglaszanie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie. Zgloszenie musi
zawierac:

- imie, nazwisko i adres zamieszkania kandydata,

- zgode kandydata na kandydowanie wraz z o§wiadczeniem o nieprowadzeniu dzialalnosci
konkurencyjnej wobec Spoétdzielni oraz o wywiazywaniu si¢ ze swoich obowigzkéw
wobec Spdtdzielni okreslonych w przepisach prawa i Statutu Spétdzielni,

- imiona, nazwiska i adresy minimum 10 cztonkéw zglaszajgcych kandydata.

5. Liste prawidlowo zgloszonych kandydatdow do Rady Nadzorczej Zarzgd Spdldzielni
publikuje na stronie internetowej Spoidzielni oraz na tablicach ogloszen w budynkach
Spotdzielni na 7 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia. Na li§cie zamieszcza si¢ imie i
nazwisko kandydata. Kandydat moze przekaza¢ zwiegzla prezentacjg¢ swojej kandydatury do
zamieszczenia na tablicach ogloszefi w budynkach Spoéldzielni i na stronie internetowej
Spoétdzielni.

6. W wypadku niezgloszenia si¢ co najmniej 5 kandydatéw do Rady Nadzorczej w terminie
okreSlonym w ust. 3, dopuszczalne jest zglaszanie kandydatéw do komisji wnioskowo-
wyborczej takze w czasie Walnego Zgromadzenia. Kandydata moze zglosi¢ nie mniej niz 5
cztonkow Spoétdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

7. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonujg na Walnym
Zgromadzeniu swojej prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:

- zatrudnienia w Spétdzielni,

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

- pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnig,

- zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej.

Czionkowie Spoéldzielni mogg kandydatom zadawacé pytania.

8. Kandydatem na czlonka Rady Nadzorczej moze by¢ réwniez cztonek Spotdzielni nie biorgey
udzialu w Walnym Zgromadzeniu. Prezentacji kandydata dokonuje wdwczas inny czionek
Spotdzielni posiadajacy do tego pisemne upowaznienie kandydata.

9. Komisja wnioskowo-wyborcza sporzadza liste kandydatéw na cztonkdéw Rady Nadzorcze;j,
ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie.
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10. Czlonkowie komisji wnioskowo-wyborczej i mandatowo-skrutacyjnej nie mogg
kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.

11. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji
mandatowo—skrutacyjnej. Glosowanie moze rowniez odbywaé sie za posrednictwem
urzadzen elektronicznych, przy uzyciu systemu pozwalajgcego na uwierzytelnianie.

12. Glosujacy stawia znak X przy nazwisku kandydata, na ktorego glosuje

13. Glos jest niewazny, jezeli:

- postawiono znak X przy wigkszej liczbie kandydatéw, niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej,

- znaku X nie postawiono przy zadnym z kandydatow,

- karta wyborcza jest przekreSlona.

14. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza komisja mandatowo—
skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokél. Przewodniczacy komisji oglasza
wyniki glosowania.

15. Do Rady Nadzorczej Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy w I turze wybordw otrzymali
co najmmniej 50% oddanych gloséw. Jezeli wybdr liczby kandydatow wymaganej do
obsadzenia peinego sktadu Rady nie zostanie dokonany w I turze, do Rady wchodza
kandydaci wybrani w I turze wyboréw oraz kandydaci, ktorzy w II lub kolejnej turze
wybordw otrzymali co najmniej 50% oddanych glosow.

15%. W przypadku, gdy kandydatow jest tylu, ile miejsc do obsadzenia w Radzie Nadzorczej, a

nie wszyscy z nich uzyskaja w I turze wyboréw co najmniej 50% glosow, przeprowadza sie
II ture¢ wyboréw z udziatem tych kandydatow, ktdrzy w I turze otrzymali mniej niz 50%
glosow. Do Rady Nadzorczej wchodzg woéwczas kandydaci wybrani w 1 turze oraz ci
kandydaci, ktorzy w II turze otrzymali co najmniej 50% glosow. Jesli w ten sposdb nie uda
si¢ obsadzi¢ wszystkich miejsc w Radzie Nadzorczej, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzadza zglaszanie nowych kandydatow sposrdd cztonkdw bioracych udziat
w Walnym Zgromadzeniu. Nastgpnie przeprowadza si¢ ponowne wybory na wolne miejsca
w Radzie sposrod wszystkich kandydatow, ktdrzy nie zostali wybrani w 1 turze.

15%. W przypadku, gdy kandydatow jest wigcej niz miejsc do obsadzenia w Radzie Nadzorczej,
a kilku kandydatow otrzyma t¢ sama, najmniejsza liczbe glosow, ktéra pozwalataby na
uzyskanie mandatu, przekraczajacg 50% oddanych glosoéw, przeprowadza si¢ II ture
wyborow sposrdéd tych kandydatow w celu obsadzenia pelnego skladu Rady. Do Rady
Nadzorczej wehodza wowczas kandydaci wybrani w I turze oraz ci kandydaci, ktorzy w Il
turze wyboroéw uzyskali kolejno najwigksza liczbe gloséw.

15%. W przypadku, gdy kandydatow jest wigcej niz miejsc do obsadzenia w Radzie Nadzorczej,
aw I turze wyborow nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty z powodu nieuzyskania przez
wymagang liczbg kandydatéw co najmniej 50% gtosdéw, przeprowadza sie II ture wybordw.,
Do II tury wchodza wszyscy kandydaci, ktorzy nie zostali wybrani w I turze, z pomigciem
kandydata, ktory uzyskal najmniejszg liczbg glosow. W razie potrzeby przeprowadza sig
kolejne tury glosowania, az do uzyskania co najmniej 50% glosow przez wszystkich
kandydatow na nicobsadzone miejsca w Radzie, z tym, Zze do kolejnej tury glosowania nie
przechodzi kandydat, ktory uzyskal najmniejszg liczbe gloséw. Jezeli w I1 i kolejnych turach
wybordw wymagana do obsadzenia petnego skiadu Rady liczba kandydatéw nie uzyska
wigkszosci 50% oddanych gloséw, w celu obsadzenia pozostalych mandatow
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza zglaszanie nowych kandydatur do Rady
Nadzorczej spo§réd czionkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu. Nastgpnie
przeprowadza si¢ ponowne wybory na wolne miejsca w Radzie sposrod wszystkich
kandydatow, ktorzy nie zostali wybrani w I turze.
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16. (skreslony)

17. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow w wyborach do Rady Nadzorczej
Spotdzielni uwzgledniane sg tylko glosy oddane za i przeciw kandydaturze.

18. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w
glosowaniu tajnym, wigkszoscia 2/3 gloséw czlonkéw biorgcych udziat w Walnym
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia byt przewidziany punkt
dotyczacy odwotlania czlonka Rady Nadzorczej

§73

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkéw i wszystkie organy
Spotdzielni.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy Spéldzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka, moze by¢ zaskarzona
do sadu. Na tej podstawie uchwal¢ moze rowniez zaskarzy¢ Zarzad Spoétdzielni.

4. Powbdztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi czlonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu 6 tygodni
od dnia powzigcia wiadomodci przez tego czionka o uchwale, nie pdZniej niz przed uplywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

5. Orzeczenie sadu uchylajace uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc wigZzacag wszystkich
czlonkow.

6. Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad, Spétdzielnie
reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza

§74
Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dzialalno$cig Spétdzielni.

§75

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ 5 czlonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie na okres
trzech lat. Kadencja Rady rozpoczyna si¢ w dniu nastepujagcym po dniu wyboru pelnego
skladu Rady Nadzorczej, a konczy si¢ w dniu wyborow na Walnym Zgromadzeniu
odbywajacym si¢ po trzech latach od wyboru Rady.

2. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani wylacznie czlonkowie Spdldzielni, a jezeli
czlonkiem jest osoba prawna, do Rady moze by¢é wybrana osoba niebedaca czlonkiem
Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby begdace:

1) kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

2) pelnomocnikami Zarzadu,

3) pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnoédci gospodarczej
Spoldzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

4) pracownikami Spé6tdzielni.

Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

4. Z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej.
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5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez kolejne 2 kadencje Rady
Nadzorczej.

6. Wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie w trybie okreSlonym w
§ 72 Statutu.

§76
1. W razie ustgpienia czlonka Rady, odwotania lub utraty mandatu wskutek ustania
czlonkostwa w Spéldzielni, na jego miejsce do konca trwajgcej kadencji Rady wchodzi
cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
2. Przed uptywem kadencji cztonek Rady moze byé odwolany wickszoscig 2/3 glosow
Walnego Zgromadzenia.
3. Czlonek Rady, ktory zrzeknie si¢ mandatu, moze by¢ ponownie wybrany.

§77
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych, plandéw remontdw i programow dziatalno$ci
spotecznej, kulturalnej i oswiatowe;j,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoéldzielni poprzez:

- badanie okresowych sprawozdaf oraz sprawozdad finansowych, dokonywanie
okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej cztonkow,

- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw
Spoldzielni i jej cztonkow,

- wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

- wybdr rzeczoznawcoéw uprawnionych do badania zasadnosci poniesionych kosztow z
tytulu gospodarowania zasobami Spotdzielni,

- podejmowanie uchwat w sprawach nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

3) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spétdzielni do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dziatalno§¢ Zarzadu,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan ze swojej dzialalnosci, zawierajacych w
szczegolnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwal w sprawie czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach;
do reprezentowania Spdldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9) uchwalanie regnlaminu uzywania budynkow i porzadku domowego,

10) uchwalanie szczegdlowych zasad rozdzialu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysokos$ci optat za lokale,

11) uchwalanie regulaminu okre$lajacego szczegdtowe zasady uczestnictwa w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci po przedstawieniu przez Zarzad

12) uchwalanie szczegdtowych zasad gospodarki Spétdzielni,

13) zwolywanic Walnego Zgromadzenia na zasadach okreslonych w Statucie,

14) zadanie od Zarzadu oraz pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladanie ksiag i dokumentow oraz sprawdzanie bezposrednio stanu majgtku Spétdzielni,
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17) ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w sadzie, jezeli powodztwo
o0 uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytoczy! Zarzad Spotdzielni,

18) podejmowanie uchwal w sprawie rozpoczg¢cia nowej inwestycji, ustalania wartosci
poczatkowej lokali 1 ostatecznego rozliczenia kosztow budowy,

19) opiniowanie przedstawionych przez Zarzad zasad tworzenia funduszu inwestycyjnego i
rozliczenia kosztow budowy oraz ustalania wysokosci wkiadow na lokale mieszkalne,
uzytkowe (w tym garaze) i domy jednorodzinne,

20) podejmowanie uchwal w sprawic powolania i odwolania Prezesa Zarzadu i czlonkow
Zarzadu, zawieranie uméw o pracg z cztonkami Zarzadu.

§78

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub - w razie jego nicobecnosci
- zastegpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie nowej Rady zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, jego
zastgpea lub sekretarz Walnego Zgromadzenia, na ktérym wybrano Rade, w terminie 14 dni
od dnia Walnego Zgromadzenia.

3. Posiedzenie Rady winno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zlozenia wniosku. Wniosek winien posiadaé
uzasadnienie oraz proponowany porzadek obrad.

§79
1. Rada wybiera ze swego grona prezydium Rady, w skiad ktoérego wchodza: przewodniczacy,
jego zastepca oraz sekretarz.
2. Zadaniem prezydium jest planowanie pracy Rady.
3. Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swojego grona komisje stale lub czasowe do
wykonywania poszczegdlnych zadan, zwlaszcza o charakterze kontrolnym. W skiad komisji
mogg zosta¢ powolane takZe osoby nie bedgce cztonkami Rady.

§80

1. Regulamin Rady okre$la wewngtrzng strukturg rady, szczegdtowy zakres jej dzialania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.

2. Za prace¢ w Radzie Nadzorczej przystugujg jej czlonkom diety.

3. Dieta jest wyptacana pod warunkiem obecnosci czlonka Rady na co najmniej jednym
posiedzeniu w danym miesigcu. Dieta nie przystuguje w przypadku, gdy w danym miesigcu
nie odbyto si¢ zadne posiedzenie Rady.

4. Kwotg bazowa diety stanowi kwota rowna 30% minimalnego wynagrodzenia za prace,
zgodnie z aktualnym rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie wysokosci minimalnego
wynagrodzenia za prace..

5. Diety dla poszczegdlnych czlonkéw Rady Nadzorczej ustala sie nastepujaco:

- przewodniczacy — 1,2 kwoty bazowej
- zastgpca przewodniczacego oraz sekretarz — 1,1 kwoty bazowej
- cztonek — 1,0 kwoty bazowe;j.

6. Kwota diety jest waloryzowana po ogloszeniu w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej
Polskiej rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wysokoéci minimalnego wynagrodzenia
za pracg.

4. Zarzad
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§81
Zarzad kieruje dziatalno$cia Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§82

1. Zarzad skiada si¢ z 3 cztonkéw, w tym Prezesa i jego Zastgpcy, powolywanych przez Rade
Nadzorcza. Prezes Zarzadu moze wnioskowaé do Rady o powolanie oznaczonych oséb na
czlonkéw Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza moze odwotla¢ czlonka Zarzagdu w glosowaniu tajnym wigkszoscia 2/3
glosow, ale nie mniej niz 4 glosami. Czlonek Zarzadu powinien byé w takim przypadku
powiadomiony o planowanym glosowaniu na co najmniej 14 dni wcze$niej i moze
uczestniczy¢ w posiedzenin Rady oraz zlozy¢ stosowne wyjasnienia. Uchwala o odwolaniu
czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwolaé¢ wigkszoscia 2/3 glosow tych cztonkéw Zarzadu,
ktérym nie udzielito absolutorium.

§83
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w
ustawie lub Statucie dla innych organdéw Spoétdzielni, w szczegdlnosci:
1) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalanych plandéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
2) zabezpieczanie majatku Spoéldzielni,
3) sporzadzanie, w sposéb analityczny, w rozbiciu na nieruchomosci funduszy utworzonych
w Spdldzielni, tworzonych z wplat cztonkow,
4) zawieranie umow, zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
5) udzielanie pelnomocnictw,
6) wspoldziatanie z organami administracji publicznej oraz organizacjami spotdzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi,
7) rozpatrywanie podan i wnioskdw o0sob posiadajacych tytuly prawne do lokali w
Spotdzielni.
2. Zarzad sklada sprawozdanie roczne ze swojej dziatalnosci oraz roczne sprawozdanie
finansowe Spoldzielni Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§84
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami, Zarzad swoje funkcje wykonuje w ramach podzialu czynno$ci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.
2. Regulamin Zarzgdun okresla podzial czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy
zastrzezone do decyzji kolegialnej, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne.

§ 85
Oswiadczenia woli w zakresie praw i obowigzkdw majatkowych Spotdzielni sktadaja przez
swoje podpisy pod nazwg Spoétdzielni dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i
osoba przez Zarzad do tego upowazniona - pelnomocnik Zarzadu.

§ 86
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem Spotdzielnia lub jej
wyodrgbniona organizacyjnie i gospodarczo jednostka, a takze pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
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2. Udzielanie pelnomocnictw do czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem Spotdzielnig
lub jej wyodrgbniong organizacyjnie i gospodarczo jednostka wymaga uprzednio zgody Rady
Nadzorczej.

§ 87

1. Decyzja Zarzadu Spotdzielni w sprawach nalezacych do jego kompetencji, a dotyczacych
okreslonej nieruchomosci lub osiedla moze zostaé poprzedzona przeprowadzeniem
konsultacji z osobami posiadajgcymi tytuty prawne do lokali w danej nieruchomosei lub
osiedlu.

2. Konsultacje polegaja na przedstawieniu mieszkancom propozycji rozwigzan i poddania ich
pod glosowanie.

3. Glosowanie powinno trwa¢ minimum 7 dni. Informacja o glosowaniu powinna zostaé
podana do wiadomosci 0s6b zainteresowanych na 3 dni przed rozpoczeciem zbierania glosow.
Na kazdy lokal mieszkalny lub niemieszkalny przypada jeden glos.

4. Jezeli wniosek o przeprowadzenie glosowania zlozy co najmniej 10 os6b posiadajacych
tytuly prawne do lokali w nieruchomodci lub na osiedlu, Zarzad jest zobowigzany
przeprowadzi¢ konsultacje.

5. Zarzad nie jest zwigzany wynikiem konsultacji.

5. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 88

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej samej spétdzielni.

2. W razie koniecznoéci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

3. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg braé¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Zarzadu i1 Rady Nadzorczej nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy i
czlonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjna
wobec Spéldzielni. Za dzialalno$¢ konkurencyjna wobec Spéidzielni uznaje sie w
szczegblnosci zatrudnienie, posiadanie udziatdow lub zasiadanie we wladzach podmiotéw
gospodarczych, ktére wykonujg prace, dostarczaja towary lub $wiadcza ushugi na rzecz
Spétdzielni. Powyzsze postanowienie nie dotyczy posiadania akcji w spétkach akcyjnych,
notowanych na Gieldzie Papieréw Warto§ciowych.

5. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, o ktérym mowa
w ust. 4, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwal¢ o zawieszeniu czlonka tego organu w
pelnieniu czynnosSci. W takim przypadku Zarzgd Spdldzielni obowigzany jest zwolad
nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w terminie trzech miesigcy od dnia podjecia uchwaty o
zawieszeniu, ktore podejmie uchwale o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu czlonka Rady
Nadzorczej.

7. Czlonek Zarzadu moze uczestniczyé w posiedzeniu Rady Nadzorczej po uprzednim
Zaproszeniu na to posiedzenie.
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§89
Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzona zawinionym dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu.

VIII. LUSTRACJA

§ 90

1. Spoldzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji oraz w
okresie budowania przez Spétdzielnie¢ budynké6w mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy
tych budynkow - corocznie poddaé si¢ lustracyjnemu badaniu legalno$ci, gospodarnosci i
rzetelno$ci catoici jej dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Spoldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czeséci
Jjej dzialalnosci, albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze byé przeprowadzona na
zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw Spétdzielni.

3. Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielni¢ przepisdéw prawa i postanowien Statutu,

2) zbadanie przestrzegania przez Spodidzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalnosci w
interesie ogotu cztonkow,

3) kontrola gospodarnosci, celowoéci i rzetelnosci realizacji przez Spéldzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

4) wskazywanie czlonkom na nieprawidtowosci w dziataniu organdéw Spéidzielni,

5) wudzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidtowosci oraz w usprawnieniu dziatalno$ci Spétdzielni.

§91

1. Cztonkowie Rady uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.

2. Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

3. Zarzad zobowigzany jest na zgdanie cztonka Spotdzielni udostepnié mu do wgladu protokdt
z lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

4. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§92
Statut niniejszy zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 13.06.2018 1. i
obowigzuje od dnia wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Odpie zgodny z ostatrim
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